THONG TIN CHO BAO CHIi

Cong ty Cé phan Pau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy chinh thirc phan hdi
nhirng thoéng tin xoay quanh dw an BT tai Hai Phong

Ngay 4 thang 6 nam 2020 - Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (Hoang
Huy) khang dinh Hoang Huy ludn tuan thu quy dinh phap luat va thyc hién dang quyen
han, trach nhiém cia minh ddi véi cac du an dang trién khai. Day 1a phan hdi chinh thirc
ctiia COng ty trude su viec mot sb phuong tién truyén thong da dua tin khong chinh xéac vé
Cong ty va cac dy an Hoang Huy 1am Nha dau tu.

Vi t6n chi minh bach, sin sang hop tac va ddi thoai, dudi day l1a théng tin phan hoi chi
tict cia Hoang Huy nham 1am r3 cac thong tin da dugce dé cap khong chinh xac trong mot
s0 bai bao trude do:

1. Vé théng tin cho rdng: “C6 hién twong moc ngodc chi dinh thdu, truc lgi trong cac
Du &n xay dung chung cw mdéi theo hinh thic BT tai TP Hdai Phong gi@a Hoang Huy
va Chinh quyén”, Hoang Huy khang dinh: thong tin khéng cé co sé, 9Qay dnh hwéng t4i
hinh dnh cia Hoang Huy va méi trwong chinh sach ddu tw tai TP.Hdi Phong.

Vé vin dé nay, Hoang Huy gidi thich nhw sau:

Dy 4n dau tu xay dung lai chung cu cii U1, U2, U3 Lé Loi, quan Ngd Quyén dugc Uy ban
Nhan dan Thanh phé phé duyét Ké hoach lua chon nha dau tu 1a: Dau thau rong réi trong
nuéc. Thuc té sau khi phat hanh hd so moi thau, ¢ 03 nha dau tu mua Ho so moi thau
nhung dén thoi diém dong thau chi c6 Hoang Huy ndp hé so. Pung theo quy dinh luat dau
thau, Ho so dy thau lya chon nha dau tu cia Hoang Huy van duoc danh gia theo dung quy
dinh va da dap (ng céc tiéu chuan dé ra va trdng thau

Ddi véi du an chung cu cii xudng cap, nguy hiém trén dia ban thanh phd Hai Phong (Chung
cu HH3-HH4 Pong Québc Binh; Chung cu HH1-HH2 Pdng Quéc Binh), thanh phé da to
chtrc so tuyén qudc té lya chon nha dau tu. Hoang Huy 1a nha dau tu trang so tuyén va
dugc Uy ban Nhan dan Thanh phé chi dinh nha dau tu

Viéc t6 chtc lya chon nha dau tu cac du 4n néu trén da thuc hién theo dung quy dinh phap
luat vé dau thau, khéng c6 moc ngoac, khdng cé truc loi; khdng cé viéc vu ai cho bat cir
nha dau tu nao

Quan diém cua Hoang Huy:

Thir nhét, ehi trwong chinh sach vé dau tur cai tao chung cu cii nguy hiém 12 rat cap thiét,
thiét thuc va nhan dugc ung ho dong dao cua nguoi dan. Pay 1a chu truong da co6 Nghi
quyétsé 101/2015/ND-CP cua Chinh pha ngay 20/10/2015. Gan day, Bo Xay dung dé nghi
UBND céc tinh truc thuéc Trung wong bao cdo cu thé tinh hinh thuc hién Nghi dinh
101/2015/ND-CP vé cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban tinh dén hét quy
11/2019 dong thoi néu rd nhitng khé khin, vuéng mac, dé xuat kién nghi trong qué trinh
trién khai thuc hién dé tong hop bao cao Tha tuéng Chinh phu.



Tai TP.Hai Phong, chu truong cua Chinh Pha va cac Bo Ban nganh da dugc théng bao
rong réi trong nhiéu nam va dugc ngudi dan Thanh phé dic biét ang ho do tinh trang c6
rat nhiéu khu chung cu cii nguy hiém, c6 nguy co sap, mat an toan tinh mang nguoi dan.
Thanh phé ciing da thyc hién hoa timg budc than trong, khoa hoc dé thu hit nguon vén xa
hoi hod, kéu goi cac nha dau tu c6 ning lyc thuc sy tham gia du tu. Theo quan diém cua
doanh nghiép, Chinh sach chu truong phai rd rang, minh bach thi mai kéu goi, thu hut dugc
nguon lec xa hoi tham gia dau tu, gop phan phat trién kinh té x& hoi.

Hoang Huy c6 cac hoat dong kinh doanh khap toan qudc va nhiéu hoat dong giao thuong
qudc té nhung 1a mot doanh nghiép xuit phat va gin bo tai dja phwong (TP. Hai Phong)
nén nhin nhan va danh gia nhu cau va tinh thuc tién, cap thiét cua céc du an cai tao chung
cu cii ndy, Hoang Huy quyét tim gop phan tham gia cai tao, thay d6i bo mat caa thanh phé
ngay cang hién dai, phat trién.

Thir hai, dé tham gia cac du an nay doi hoi rat nhiéu diéu kién nhu nang lyc dau tu cac dy
an lon hay c6 tiém luc tai chinh v.v.

Truéc khi tham gia dau tu dw &n HH3 HH4, Hoang Huy da trién khai thanh cong tai cac
du &n quy mo 16n hon rat nhiéu dy 4n HH3, HH4 tai Ha Noi va Hai Phong. Hoang Huy da
dau tu dong bo, hinh thanh nén cac khu dan cu, gém chung cu cao ting va du an thap tang
véi quy mé hang chuc hectar. Do vay, Hoang Huy tu tin canh tranh véi cac doanh nghiép
khac mot cach cong khai va minh bach, trong khi nhiéu nha dau tu khac muén lam nhung
chua du diéu Kién va ning luc dé hoan thanh cac du an nay. Pé dam nhan dugc dy an,
Hoang Huy con huy dong ca ngudn luc qubc té nhu vay thém vén hang chu triéu USD trai
phiéu tir cac nha dau tw gdm cac Ngan hang danh tiéng cia Han Qudc dé luén dam bao kha
nang 100% thanh cong cho du an.

Qua d6, Hoang Huy khang dinh viéc dau thau 1a rong réi va cong khai, moi nha dau tu déu
c6 quyén tham gia. Hoang Huy tham gia mot cach nghiém tuc, minh bach va moi quy trinh
dam bao tuan thi phap luat. Thuc té ching minh, ngoai Hoang Huy, nhitng dy &n cai tao
chung cu cii 6 nha dau tu khéc trang thau va thuc hién dau tu nhu dy an U19 Lam Son do
Tong Cong ty Xay dung Bach Dang tring thau va trién khai.

2. Vé théng tin cho rdng: “Gid dat tai Hai Phong dwoc dinh gié thdp dé thanh toan cho
chi dau tw, Hoang Huy dwoc mua dét véi gia ré nén |3i lon”, Hoang Huy xin phép trd
loi nhw sau:

2.1. Vé vin dé gid giao ddt dw &n 5.1 ha Song Cam

Hoang Huy khang dinh, gia dat thanh toan cho chii dau tu da dugc tham dinh theo dung
quy dinh cua phap luat va khdng co6 chuyén gia ré.

S¢ Théng tin truyén théng TP. Hai Phong da cong bo minh bach véin dé nay: (1) Uy ban
Nhan dan Thanh phé di giao Hoi déng thim dinh gia dat thanh phd tham dinh theo quy
dinh caa phép luat. Trén co sé gia da dugc Hoi ddng tham dinh gia dat thanh phd dua ra,
Uy ban Nhan dan Thanh phé méi giao dit cho nha dau tu. (2)Viéc giao dat 1a trén co sé
xéac dinh gia dat cua t6 chirc tu van doc lap, dugc Hoi ddng tham dinh gia dat thanh phd



tham dinh theo ding quy dinh ctia phap luat va gia nay duoc &p dung cho bat cir nha dau
t nao trang thau chi khong xac dinh riéng cho bat cir ai hay ¢6 su vu i nao

Quan diém cia Hoang Huy:
Thi nhat, danh gia phai cin ctr vao khung gia dat cia Thanh phd tai vi tri dia ly cua khu
dat dy an. Tuyén duodng chinh cua du &n 5.1 ha Séng Cam 1a phé Chi Lang. Theo Quyét

dinh s6 2970/2014/QD-UBND ciia UBND TP.HP ngay 25/12/2014 thi khung gia dat tai vi
dur &n tac vi tri tuyén phd Chi Lang cao nhit 1a mic quy dinh 1a 3.500.000 dong/m2.
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Asvdene Cama T A

Thi hai, dién tich dat du &n 5,1 ha véi gia tri dat 194 ty dong nay bao gom ca dién tich
chung, cay xanh. Véi hé sé str dung dat 1a khoang 55% (ttc dién tich 1a 32.572m2) thi gi&
dat thyc chat 1a 5.967.000d ¢ong/m2. Mic gia nay cao gan gap doi so v6i khung gia dat
cua Thanh phé tai tuyén duong va vi tri ndy. Noi dung trén duoc ghi va quy dinh tai Quyét
dinh s6 1191/QD-UBND ngay 29/5/2018. Do do, thong tin gia d4t duoc giao Ia 3.800.000
dd6ng/m2 1a khdng chinh xac.

Thit ba, viéc giao dat 5,1 ha cho ciia Hoang Huy Iam phai tuan theo quy trinh rat chat chg,
Vi khu dat 5,1ha Nha méay dong tau song trudc khi giao dat, Uy Ban Nhan dan Thanh phd
d3 giao Hoi dong tham dinh gia dat Thanh phd tham dinh theo quy dinh phap luat. Trén co
s& gia da duoc Hoi ddng tham dinh, Uy ban nhan dan Thanh phé di tién hanh céc tha tuc
giao dit cho nha dau tu. Viéc giao dat duoc xé4c dinh trén co s& xac dinh gia dat cua to
chae tu van doc 1ap. Noi dung nay con duoc kiém tra, dd duoc kiém toan nha nudc Xac
dinh dung. Quy trinh chuan nay duoc 4p dung trén toan qubc va theo cac quy dinh cua phap
luat rat chat chg.

Do d6, khu dét rong 5,1ha thanh toan cho Hoang Huy dd duoc tham dinh, giao dét theo
quy dinh & 194 ty ¢6ng. Muc gia phé duyét binh quan ddi véi dién tich dat o trén m2 l1a
5.967.000 déng/m2 , cao hon gan gap d6i so v&i khung gia tai vi tri va tuyén duong Chi
Ling cta du an (3.500.000 ddng/m2). Vi vay, thdng tin gia dat duoc dinh gia qua thap va
& mirc 3.800.000 @/m2 la khéng chinh xac.

2.2. Viéc so sdnh gid giao ddt 3.8 tridu/m2 va gia ban 35 triéu/m2 dé tinh toan lgi nhugn
diu tw

Hoang Huy khang dinh, viéc so sanh 2 mirc gia nhu trén 1a khong chinh xac, khong khoa
hoc, nén khdng phan anh dung lgi nhuan tir cAc du an nay. Viéc khong dua ra cach tinh
dung ban chat s& khién du luan hiéu chua dang vé su viéc.



Thi nhit, theo muc 2.1 néu trén, Hoang Huy khang dinh lai gia dét thuc té 12 5.967.000
ddng/m2 cht khong phai 3,8 triéu déng/m2. Do d6, viéc so sanh gia ban véi gia dat 3,8
triéu/m2 la da bi sai.

Thit hai, chi phi dau tu dé c6 mot san pham nha hoan thién dé ban rat I6n, mang tinh lau
dai bao géom: chi phi di doi nha may, chi phi giai phong mat bang, dén bu, xay dung co s
ha ting... Chi phi dat chi chiém trén 20% téng muc chi phi hay mutc dau tu toan dy an.
Mot s6 bai viét vira qua da khong nhac dén nhing chi phi rat 1on nay khién doc gia hiéu
lam.

Thir ba, gia ban mdi cin nha thi tuy vi tri, dién tich va gia phai theo gia chung cua thi
tredng tuong dwong cac du an hay san pham ¢ khu vuc 1an can, thi truong chung. Céc con
sb rao trén mang la cua mdi giGi bat dong san, chi co tinh tham khao. Do vay, gia ban 35
triéu ddng/m2 duogc dé cap trong cac bai béo 1a chwa chinh xac. Tai du &n nay, muc gia
chinh thac ban téi tay khach hang 1a khodng 15 triéu dong/m2 xay dung bao gom moi chi
phi va ban giao hoan thién mat ngoai.

CONG THUC TINH CAU PHAN CHI PHI HINH THANH NEN CAN NHA DE BAN

CACH TINH SAI CACH TINH PUNG
Gi4 dat : 5.967.000 dong/m2
Chi phi hd trg di doi nha méy, gidi phong
mit bing
Chi phi ha tang, gom :
Cai tao nén méng nha may dong tau
) 4 cli kho khin va vo cing tén kém vi
Gia dét: 3.800.000'dong/m2 nhiéu du da sau tir 8-10m, nén rat
nhiéu bé tong
- Xay dung ha tang, dudng giao thong
- Cay xanh, canh quan, tién ich chung
Chi phi quan 1y (nhan sy) trién khai du 4n
trong ca vong doi du an (khoang 5 ndm)
Chi phi marketing, ban hang, trién khai du
an trong ca vong doi du an (khoang 5 ndm)
Chi phi 1ai vay (chi phi tai chinh) trong ca
vong doi du an (khoang 5 ndm)

Nhu vy, khong thé so sanh gia giao dit véi gia ban ra dé két luan chia dau tw 1ai 16n
ma phai so sanh gia thanh diu tw toan bd cin nha va gia ban dé tinh toan hiéu qua
diu tw.

Thuc té, theo cach tinh toan trén, ty suat loi nhuan rong dau tu cho du &n nay trong suét
khoang 5 nam chi khoang 30%. Cac con sé nay déu duoc phan anh trén béo céo tai chinh
da dugc kiém toan bat budc cia Cong ty. Pay 1a mic loi nhuan khng cao so véi cac cong
ty trong nganh bat dong san nhung 13 mac ¢6 thé chap nhan duoc dé dau tu. Xin ndi thém,
néu diéu kién kinh té khdng thuan lgi, du an dinh tré kéo dai thi Hoang Huy c6 thé thua 15.
Do d6, khong thé néi 1a dat duoc giao ré hay Hoang Huy huong chénh léch 16n tir dy an



nay. Hoang Huy khing dinh muc loi nhuan duoc hudng chi & mirc tuong duong véi mat
bang chung cua thi trudng va cua céc cong ty cling nganh.

3. Vé thong tin cho rang dwoc giao nhiéu manh ddt gia ré, Hoang Huy khang dinh dén
nay di co bin hoan thanh ddu tw hai toa nha chung cw HH3, HH4 theo hop dong BT
nhuwng méi chi diegC thanh todn va dwoc giao duy nhat 01 dw an 1a khu ddt 5,1ha - Nha
mdy dong tau séng Cam cii. Tdi nay cac khu dit 44 Lé Pgi Hanh va 199 T6 Hiéu chuwa
dwoc giao. Do vdy, viéc néi giao nhiéu manh ddt gia ré 1a khdng chinh xac.

Hoang Huy xin théng tin nhw sau:

Sau khi tring thau, Hoang Huy da quyét tam don luc thyc hién dy an chung cu HH3-HH4,
hién nay da co ban hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh wéc tong gia tri khoang
1.600 ty theo dung hop dong da ky két. Cong ty ciing da thyc hién ban giao 01 toa chung
cu cho Thanh phé dé dwa vao sir dung trong thang 5 vira qua. Bén nay Thanh phé méi chi
thanh toan tron ven 1 quy dat cho Hoang Huy véi dién tich 5,1ha (S6ng Cam), c6 gia tri
thanh toan 194,4 ty dong — twong dwong 12% gié tri BT da thuc hién. Sau khi nhan dét,
Hoang Huy da xay dung khu nha ¢ thwong mai Hoang Huy Riverside.

Vé 02 khu dét tai dia chi 44 Lé Pai Hanh va 199 T6 Hiéu dang dugc Uy ban Nhan dan
Thanh phé xin ¥ kién Thii tuéng Chinh pha chap thuan cho Thanh phé duoc st dung 02
quy dat tru s& 1am viéc cii dé thanh toan cho nha dau tu. Téi nay, Thanh phé Hai Phong
chua giao dat, chua xac dinh gia dat d6i vai 02 khu dat néu trén nén khong thé néi 1a re
hay dat.

Viéc dau tu du an BT 12 tng von cuc 16n trude dé dau tu xay dung, rdi phai bo tién dau tu
dur an d6i ung sau d6 méi thu hdi vén va thu loi nhuan. Néu thoi gian kéo qua dai hoan
toan c6 thé xay ra kha nang Cong ty thua 15, khong thu hoi dugc vén... DU thyc té nhu
vay, nhung Hoang Huy van chd doi duoc thanh toan theo diing quy dinh phap luat, dam
bao trung thuc, minh bach.

Tran trong cam on./.

Hoadng Huy dd hoan thanh dau ti xdy dung hoan thanh chung cuw cii xuéng cdp, nguy
hiém trén dia ban thanh phé Hdi Phong (cdc chung cuwr U1, U2, U3 va toa chung cue HH4)
sau hon 2 nam thuc hién da khanh thanh, d@on trén 700 hé ddn vé khu & méi, thodt khai
canh danh cuoc tinh mang véi chung cue ddp nat, “tir than”. Ngodi ra, Hoang Huy dang
né luc va tdp trung todn luc dau ar va thi cong cdc cong trinh cdi tao chung cu cii do
dang trén dia ban, mong sém hoan thanh nham ddp ing nhu cdu va nguyén vong cia
dong da0 nguoi dan noi ddy.

Moi lién hé xin gtri v& hom thu : info@hoanghuy.vn



